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Rapport du commissaire aux comptes sur les comptes annuels
Exercice clos le 31 décembre 2013

Aux associés,

En exécution de la mission qui nous a été confiée par votre par votre assemblée, nous vous
présentons notre rapport relatif a I'exercice clos le 31 décembre 2013, sur :

o le controle des comptes annuels de la société CREADEV tels qu'ils sont joints au présent
rapport ;

o lajustification de nos appréciations ;

o les vérifications et informations spécifiques prévues par la loi.

Les comptes annuels ont été arrétés par votre Président. Il nous appartient, sur la base de notre
audit, d'exprimer une opinion sur ces comptes.

I. Opinion sur les comptes annuels

Nous avons effectué notre audit selon les normes d’exercice professionnel applicables en France ;
ces normes requicrent la mise en ceuvre de diligences permettant d'obtenir I'assurance raisonnable
que les comptes annuels ne comportent pas d'anomalies significatives. Un audit consiste a vérifier,
par sondages ou au moyen d’autres méthodes de sélection, les éléments justifiant des montants et
informations figurant dans les comptes annuels. Il consiste également a apprécier les principes
comptables suivis, les estimations significatives retenues et la présentation d'ensemble des comptes.
Nous estimons que les éléments que nous avons collectés sont suffisants et appropriés pour fonder
notre opinion.

Nous certifions que les comptes annuels sont, au regard des régles et principes comptables frangcais,
réguliers et sincéres et donnent une image fidéle du résultat des opérations de l'exercice écoulé ainsi
que de la situation financiére et du patrimoine de la société i la fin de cet exercice.

314, BOULEVARD CLEMENCEAU - 59700 MARCQ-EN-BAROEUL
TELEPHONE: 03206614 70 - TELECOPIE : 032072 05 32 - E-MAIL: info@bmdassocies fr

Société d'expertise comptable inscrite au Tableau de I'Ordre du Conseil Régional de Lille et de Commissariat aux Comptes membre de la Compagnie Régionale de Douai
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I1. Justification des appréciations

En application des dispositions de I’article L. 823-9 du Code de commerce relatives a la
justification de nos appréciations, nous portons & votre connaissance les éléments suivants :

Régles et principes comptables

La note n° 3 de 1’annexe décrit la méthode d’évaluation retenue pour estimer la valeur d’inventaire
des titres de participation. Dans le cadre de notre appréciation de ’application des régles et
principes comptables suivis par votre société, nous avons vérifié les modalités de constatation d’une
provision pour dépréciation lorsque la valeur d’inventaire est inférieure a la valeur nette comptable.

Les appréciations ainsi portées s’inscrivent dans le cadre de notre démarche d’audit des comptes
annuels, pris dans leur ensemble, et ont donc contribué a la formation de notre opinion exprimée
dans la premiere partie de ce rapport.

III. Vérifications et informations spécifiques

Nous avons €galement procédé, conformément aux normes d’exercice professionnel applicables en
France, aux vérifications spécifiques prévues par la loi.

Nous n'avons pas d'observation a formuler sur la sincérité et la concordance avec les comptes
annuels des informations données dans le rapport de gestion du Président et dans les documents
adressés aux associés sur la situation financiére et les comptes annuels.

En application de la loi, nous nous sommes assurés que les diverses informations relatives aux
prises de participation et de contrdle vous ont été communiquées dans le rapport de gestion.

Fait 8 Marcq-en-Barceul, le 13 juin 2014
Le Commissaire aux Comptes

BMD Associés SARL

représentée par Benoit DE REU
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Sage France — http://www.sage.fr

AGREMENT DGFIP C5114.10013

Formulaire obligatoire (article 53 A

du code général des impdts).

®

BILAN - ACTIF

DGFiP N° 2050 2014

Désignation de I'entreprise :

Adresse de T'entreprise 64 BOULEVARD DE CAMBRAI 59100 ROUBAIX

CREADEV

1,2

Durée de I'exercice exprimée en nombre de mois * I ] |

1,2

Durée de I'exercice précédent * R Al

NomesostzeT* [2 2 |1 |6 18 |1 |8 [8 9 Jo Jo Jo Ja [o |

Néant D *

Exercice N clos le,

ENENENENENTNENER

N-1 :
[plefajzfafolr]2]

de propriété : *

Brut Amortissernents, provisions Net Net
1 2 3 4
0 [ ER R
g Frais d'établissernent * AB AC
é Frais de développement * X CcQ
2 Concessions, brevets et droits similaires AF AG
é Fonds commercial (1) AH Al
g Autres immobilisations incorporelles AJ AK
E Avances et acomptes sur immobilisa- AL AM
tions incorporelles
?_’: Terrains AN AO
*(2 g Constructions AP AQ
2| & [TInstallations techniques, matériel
§ % et outillage industriels AR AS
= g Autres immobilisations corporelles AT 4 659 601|au 112 297 4 547 305 51 991
é % Immobilisations en cours AV AW
< E Avances et acomptes AX AY
g I o de e cm et cs cr
"2 | Autres participations CcuU 273 811 910|cv 25 716 618 248 095 292 125 106 896
g Créances rattachées & des participations BB 64 150 744 |BcC 64 150 744 96 756 113
é Autres titres immobilisés BD BE
é Préts BF BG
§ Autres immobilisations financiéres * BH 39 774]BlL 38 774 39 194
TOTAL (IY) |BJ 342 662 029}1BK 25 828 915 316 833 114 221 1954 195
Matiéres premiéres, approvisionnements BL BM \ F
En cours de production de biens BN
% En cours de production de services BP
g) Produits intermédiaires et finis BR
% Marchandises BT
é Avances et acomptes versés sur commandes § BV
§ @ Clients et comptes rattachés (3)* BX 444 681
§ Lé Autres créances (3) BZ 1 529 715|CA 1 529 715 1 324 886
O | Capital souscrit et appelé, non versé CB cC
2 | ot s gt e 0 ce
E Disponibilités CF 9 9001%cG S 3900 1 008
Charges constatées d'avance (3) * cH 79 09sglc 79 099 71 559
g TOTAL (11I) |CI 2 063 395]CK 8 246 2 055 148 2 619 357
gg Frais d'émission d'emprunt  étaler ) fcw ;
S & | Primes de remboursement des obligations (V) [CM | ‘
s Ecarts de conversion actif * 1) |eN 17 650 1‘*' } 17 650 7 807
TOTAL GENERAL (1aVvI) |co 344 743 074A 25 837 161 318 905 913 224 581 359
Renvois : (1) Dont droit au bail : lm’g?bﬁf;:o:‘:‘é‘:;:‘z‘;e: ::t w: |CP 11 727 672|(3)Partaplhsdunan: |CR
Clause de réserve |1 obiligations : Stocks : Créances :

* Des explications concernant cette rubrique sont données dans la notice n°2032
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Sage France — http

AGREMENT DGFIP C5114.10013

Formulzire obligatoire (article 53 A
du Code général des Impbts)

BILAN - PASSIF avant répartition

DGFiP N° 20512014

CREADEV

Néant I:] *

Désignation de l'entreprise

Exercice N

Exercice N-1

139 630 780

Capital social ou individuel (1)* (Dont versé : ... 235 952 930 DA 235 952 990
Primes d'émission, de fusion, dapport, .... DB 90 625 884 47 008 415
Ecarts de réévaluation (2)* (dont écart d'équivalence EK ) IDC
%] Réserve légale (3) DD
% Réserves statutaires ou contractuelles DE
E Réserves réglementées (3) * ( E:‘f: Eii::i;f:,égi:;i:ﬁ:spmvsions Bl ) DF
E Autres réserves Bommees wigiaes drartes vivani EJ ) |pe
E Report 4 nouveau DH (28 992 271) (26 364 424)
© RESULTAT DE L'EXERCICE (bénéfice ou perte) DI 261 391 (2 627 847)
Subventions d'investissernent DJ
Provisions réglementées * DK 1 422 1 161
TOTAL () }DL 297 849 415 157 648 085
é " Produit des émissions de titres participatifs DM
‘; c;n). Avances conditionnées DN
E A TOTAL (I} DO
2 E v Provisions pour risques DP 17 650 7 807
2z
'g E g Provisions pour charges DQ
£gs TOTAL () |DR 17 650 7 807
Emprmunts obligataires convertibles DS
Autres emprunts obligataires DT
Emprunts et dettes auprés des établissements de crédit (5) DU
:':’ Emprunts et dettes financiéres divers (Dont emprunts participatifs ) |DV 19 834 719 65 135 878
E Avances et acomptes regus sur commandes en cours DW
g Dettes fournisseurs et comptes rattachés DX 835 853 1 317 387
Dettes fiscales et sociales DY 346 408 403 215
Dettes sur immobilisations et comptes rattachés DZ
Autres dettes EA 21 867 68 987
Crgg‘uﬁfe Produits constatés d'avance (4) EB
TOTAL (V) JEC 21 038 848 66 925 467
Ecarts de conversion passif * (V) |ED
TOTAL GENERAL (1aV) |EE 318 905 913 224 581 359
n Ecart de réévaluation incorporé au capital 1B
Réserve spéciale de réévaluation (1959) 1C
w | ® Dont Ecart de réévaluation libre 1D
41
E Réserve de réévaluation (1976) IE
a (3) | Dont réserve spéciale des plus-values 4 long terme * EF e
(4) | Dettes et produits constatés d'avance & moins dun an EG o 21 038 848 66 925 467
) Dont concours bancaires courants, et soldes créditeurs de banques et CCP EH

* Des explications concernant cette rubrique sont données dans la notice n® 2032.
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Sage France — http://www.sage.fr

AGREMENT DGFIP C5114.10013

Formulaire obligatoire (article 53 A | @

du Code général des impdts).

DGFiP N° 2052 2014

COMPTE DE RESULTAT DE L' EXERCICE (En liste)

Désignation de l'entreprise: CREADEV

Néant D *

Total des charges d'exploitation (4) (I1)

1-RESULTAT D'EXPLOITATION (I-11)

GG

Exercice N
P eD
Ventes de marchandises * FA B FC
biens * FD FE FF
Production vendue
Z {services* FG (46 664) |FH FI (46 664) 22 553
E Chiffres d'affaires nets* FJ (46 664) |FK FL (46 664) 22 553
a Production stockée™® M
é Production immobilisée* FN
% Subventions d'exploitation FO
3 Reprises sur amortissements et provisions, transferts de charges™ (9) FP 27 959
Autres produits (1) (11) FQ 129 891 32 715
Total des produits d'exploitation (2) () FR 111 187 55 268
Achats de marchandises (y compris droits de douane)* FS
Variation de stock (marchandises)* FT
Achats de matidres premiéres et autres approvisionnements (y compris droits de douane)* FU 9 298 9 716
Variation de stock (matidres premiéres et approvisionnements)* FV
z Autres achats et charges externes (3) (6 bis)* FW 908 823 1 727 195
E Impdts, taxes et versements assimilés™ FX 516 123 408 429
E Salaires et traitements* FY 1 263 053 1 028 883
§ Charges sociales (10) FZ 519 309 440 652
% 5 ] o - dotations aux amortissements* GA 68 450 14 788
© é E Surimimobibsations { - dotatjons aux provisions GB
% § Sur actif circulant ; dotations aux provisions™ GC
) & Pour risques et charges : dotations aux provisions GD /
Autres charges (12) GE 398 766 s
GF

_ﬁ\'\ 7
572 635 f

SNV

s $19 247)

ra
(72 V

3. RESULTAT COURANT AVANT IMPOTS (I- H+1ll- IV +V -V])

:é: g Bénéfice attribué ou perte transférée* @y |GH : / /
E» g Perte supportée ou bénéfice transféré* av) Gl // / /
Produits financiers de participations (5) GJI 20 ].,1 }{ﬁ l 817 067
2 Produits des autres valeurs mobiliéres et créances de l'actif immobilisé (5) GK| L
§ Antres intéréts et produits assimilés (5) GL 3 246 303 4 400 829
§ Reprises sur provisions et transferts de charges GM 4 116 698 7 251 309
E Différences positives de change GN| 44 33 425
% Produits nets sur cessions de valeurs mobiliéres de placement GO
Total des produits financiers (V) GP 9 374 176 12 502 630
E Dotations financiéres aux amortissements et provisions® «-»:.. . QQ 5 793 233 9 378 087
5 | mtéréts et charges assimilées (6) GR| 360 561 202 867
% Différences négatives de change : GS 72 150
é Charges nettes sur cessions de valeurs mobiliéres de plac’émé'nt S GT
& Total des charges financiéres (VI) |GU 6 153 866 9 581 104
2 - RESULTAT FINANCIER (V - VI) GV 3 220 309 2 921 526
GW (352 326) (997 721)

(RENVOIS : voir tableau n° 2053) * Des explications concemant cette rubrique sont données dans la notice n® 2032.
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AGREMENT DGFIP C5114.10013

DGFiP N° 2053 2014

®

Formulaire obligatoire (article 53 A *

COMPTE DE RESULTAT DE LEXERCICE (Suite)

du Code général des impbts)

Désignation de l'entreprise CREADEV

Néant D *

Exercice N Exercice N-1
g Produits exceptionnels sur opérations de gestion HA
% % Produits exceptionnels sur opérations en capital * HB 6 737 367
g % Reprises sur provisions et transferts de charges HC 538 963
& Total des produits exceptionnels (7) (VII) {HD 6 737 904 963
E Charges exceptionnelles sur opérations de gestion (6 bis) HE 35 14
é g Charges exceptionnelles sur opérations en capital * HF 6 081 534 1 630 461
g é Dotations exceptionnelles aux amortissements et provisions HG 798 614
% Total des charges exceptionnelles (7) (VIII) {HH 6 082 367 1 631 089
4 - RESULTAT EXCEPTIONNEL (VII - VIII}) HI 655 537 (1 630 126)
Participation des salariés anx résultats de I'entreprise ) |’
Impéts sur les bénéfices * X) |HK 41 821
TOTAL DES PRODUITS (I1+ 111 +V + VII) HL 16 223 267 12 558 861
TOTAL DES CHARGES (I1 + IV + VI + VI +IX+X) |HM 15 961 876 15 186 708
5. BENEFICE OU PERTE (Total des produits - fotal des charges) HN 261 391 (2 627 847)
o ' Dont produits nets partiels sur opérations & long terme HO
{ produits de locations immobiliéres HY
(2) Dont
produits d'exploitation afférents  des exercices antérieurs (4 détailler au (8) ci-dessous) 1G
® Dont{ - Crédit - bail mobilier * HP
- Crédit - bail immobilier HQ
@ | Dontcharges dexploitation afférentes & des exercices antérieurs (3 détailler au (8) ci-dessous) 1H
() | Dont prodnits concerant les entreprises liées 1¥ 5 257 434 4 400 829
® | Dont intéréts concernant les entreprises liées 1K 360 561 202 867
(6bis)| Dont dons faits aux organismes d'intérét général (art. 238 bis du C.G.1) HX
9 | Dont transferts de charges Al
(10) | Dont cotisations personnelles de ’exploitant (13) A2
(1) | Dont redevances pour concessions de brevets, de licences (produits) A3
w (12) | Dont redevances pour concessions de brevets, de licences (charges) A4 4 2
; (13 B)Ol‘?l; érrinrggfa?iecsolt)i«z:st(i)%%illes : facultatives P;I | obligatoires I;\;I
§ Q) Détail des produits et charges exceptionnels (Si le nombre de lignes est insuffisant, reproduire le cadre (7) etle ; Exercice N . .
joindre en annexe) Charges exceptionnelles Produits exceptionnels
Amortissements dérogatoires 798 538
Pénalités et amendes fiscales 35
Valeurs des immobilisations cédées 1 965
Plug ou moins-values sur titres de participation 6 079 568 6 736 158
Produit de cession des immobilisations corporelles 1 208
8) |Détail des produits et charges sur exercices antérieurs : Charges antirioues Exercice [T TP —

* Des explications concemant cette rubrique sont données dans la notice n°2032.




CREADEV ' Du : 01/01/2013 au : 31/12/2013

CREADEV

ANNEXE AUX COMPTES SOCIAUX

DE L’EXERCICE CLOS LE 31/12/2013




CREADEV ' Du : 01/01/2013 au : 31/12/2013
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CREADEV Du : 01/01/2013 au : 31/12/2013

A. FAITS MAJEURS DE L'EXERCICE

1. EVENEMENTS PRINCIPAUX DE L'EXERCICE

Note n°1: Evénements significatifs

La société CREADEV a absorbé la SAS MAJORELLE avec effet rétroactif au 01/01/2013.

2. PRINCIPES ET METHODES COMPTABLES

Note n°2 : Principes, modifications et dérogations

Les comptes annuels ont été établis et présentés selon la réglementation frangaise en vigueur
résultant des arrétés du Comité de la Réglementation Comptable (C.R.C.).

Aucune dérogation significative aux principes, régles et méthodes de base de la comptabilité ne
mérite d'étre signalée.

Note n°3 : Evaluation des titres de participation

o Evaluation des entités ayant une activité d’exploitation.
Les titres de participation sont évalués par un collége d’experts indépendants a I'exception des

lignes non significatives.
Les experts évaluent annuellement les titres sur la base de comptes consolidés et budgets des

entreprises en y apportant les retraitements jugés appropriés. _
La méthode d'évaluation est basée a la fois sur une approche patrimoniale et une approche par

la rentabilité, et reste homogéne d’une année sur l'autre.

o Evaluation des Holdings intermédiaires.
La valeur des Holdings intermédiaires est déterminée d'aprés les capitaux propres réévalues

reprenant pour les titres de participation la valeur a dire d’expert décrite ci-dessus.

e Constitution de provisions pour dépréciation.
La valeur d'inventaire au 31 décembre est estimée en tenant compte notamment de la valeur &

dire d’expert décrite ci-dessus.
Quand la valeur nette comptable des titres de participation est supérieure a la valeur

d'inventaire ainsi déterminée, une provision pour dépréciation est constituée.

B. INFORMATIONS RELATIVES AU BILAN

1. BILAN ACTIF

Note n°4 :  Immobilisations corporelles

Montants en KE Montant Brut Amortissements Montant net

Début d’exercice 98 46 52
Acquisitions/Dotations 4 566 68 4498
Cessions/Reprises 4 2 2
Fin d’exercice 4 660 112 4 548




CREADEV

Note n°5 : Immobilisations financiéres

Du : 01/01/2013 au : 31/12/2013

Les titres sont comptabilisés pour leur valeur d’acquisition hors frais accessoires.

Les immobilisations financiéres d’un montant de

- Titres de participations

- Créances rattachées a des participations
- Autres immobilisations financiéres

4.1 Titres de participations 248 096 KE

Les variations du poste sont :

312 287 KE comprennent :

248 096 KE
64 151 KE
40 KE

Montants en KE Montant Brut Provisions Montant net
Début d’exercice 147 417 22 310 125 107
Acquisitions/Dotations 140 128 5783 134 345
Cessions/Reprises 13733 2377 11 356
Fin d’exercice 273 812 25716 248 096
Le tableau des filiales et des participations fournit une information plus détaillée.

64 151 KE

4.2 Créances rattachées a des participations

Montants en KE Montant Brut Provisions Montant net
Début d'exercice 98 505 1749 96 756
Acquisitions/Dotations 44 429 44 429
Cessions/Reprises 78 783 1749 77 034
Fin d’exercice 64 151 - 64 151
* dont la part & moins d’'un an s’éléve a 19 236 KE

40 KE

4.3 Autres Immobilisations financiéres

Note n°6 : Créances

Toutes les créances ont 'Euro pour devise d'origine.

Une provision pour dépréciation est constituée dés lors que la valeur d'inventaire est inférieure a
la valeur comptable.

Etat des créances en KE Montant brut | A1 anau plus | A plus d'un an
Créances clients 445 445
Créances fiscales 990 990
Créances groupe et associés 290 290
Autres créances 250 250
TOTAL 1975 1975




CREADEV Du : 01/01/2013 au : 31/12/2013
Note n°7 : Charges constatées d’avance

Elles ont toutes une durée d’amortissement inférieure a 1 an.

Charges d’exploitation 79 KE

2. BILAN PASSIF

Note n°8 : Capitaux propres
Tableau de variation des capitaux propres

Données en KE 31/12/2012 | Augmentations | Diminutions | 31/1 212013
Capital ' 139 631 96 322 235 953
Primes 47 009 43 617 90 626
Réserves légales

Autres réserves

Report a nouveau -26 364 -2 628 -28 992
Acompte sur dividendes

Provisions réglementées 1 1
Résultat -2 628 261 -2 628 261
TOTAL 157 649 137 572 -2 628 297 849
Nombre d'actions 13963 078 9632 221 23 595 299
Valeur nominale en euros 10,00 10,00 10,00
Chagque action confére des droits identiques.

Note n°9 : Dettes
Toutes les dettes ont 'Euro pour devise d’origine.

Montant Adanau |Anplusdunanet5ans|Aplus de
Ftat des dettes en KE brut plus au plus 5 ans

Dettes financiéres

Dettes fournisseurs 836 836

Dettes fiscales 40 40

Dettes sociales 306 306

Groupe et associés 19 835 19 835

Autres deties 22 22

TOTAL 21 039 21 039




CREADEV : Du : 01/01/2013 au : 31/12/2013

C. DIVERS

Note n°10 : Intégration fiscale

La société est comprise depuis le 1er Janvier 2010 dans un périmétre d'intégration fiscale prévue
par les dispositions des articles 223 A a 223 U du Code général des impdts.

L'impdt sur les sociétés est & la charge de la société comme en l'absence d'intégration fiscale ;
cette charge d'impét a pour contrepartie une dette a la société téte de groups.

Dans I'hypothése ol la société a un déficit fiscal, Péconomie d'impét réalisée par la sociéte tete de

groupe est rétrocédée a la filiale au fur et a mesure qu'elle redevient fiscalement bénéficiaire sur
les exercices suivants.

Note n°11 : Entité consolidante

Les comptes de la société font 'objet d'une consolidation par intégration globale au niveau de la
société SURCREHOL.

Note n°12 : Effectif

Au 31/12/2013, I'établissement comptait 8 salariés.

Note n°13 : Droit Individuel de Formation

Nombre d’heures au titre du DIF non encore utilisées : 412 heures.

Note n°14 : CICE

Le CICE a été comptabilisé en déduction des charges de personnel.

Note n°15 : Engagements hors bilan

Il existe des engagements fermes d’'achat de titres qui concemnent la société CREADEV pour un
montant de 68 230 KE.
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CREADEV
Société par Actions Simplifiée a capital variable
Siége social : 64, boulevard de Cambrai
59100 Roubaix
441 681 889 RCS Lille Métropole

EXTRAIT DU PROCES-VERBAL DES DECISIONS DE L'ASSOCIE UNIQUE
DU 30 JUIN 2014

AFFECTATION DU RESULTAT

DECISION PROPOSEE

L'associé unique décide d’affecter le résultat de I'exercice, qui est un bénéfice de 261.390,74 €, en totalité
au compte « Report a nouveau ».

Conformément aux dispositions légales, il est rappelé que la Société n’a procédé a aucune distribution de
dividende au titre des trois exercices précédents.

DECISION VOTEE

L'associé unique décide d’affecter le résultat de 'exercice, qui est un bénéfice de 261.390,74 €, en totalité
au compte « Report a nouveau ».

Conformément aux dispositions légales, il est rappelé que la Société n’a procédé a aucune distribution de
dividende au titre des trois exercices précédents.

« Pour extrait certifié conforme »

Le Président



