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LE PLAN DE ZONAGE

LES ZONES MIXTES ET D’HABITAT

fone UG (U Séneralel occueille une mixité des
fonctions et une densite plus importanfe gque les
sacleurs, La partie da la zone concernees par le projet
de développament aux abords du framwaoy 25t grevés
par un parméatre de constructipilité limitéa, Les zones
Uzmap prennent en comple 185 spacificifes du site des
Murs & P&ches.

LES ZONES SPECIFIQUES

(U Habitat) reprend la quasi-totalite des
secteurs d dominante pavillonnalre avec des possioilités
de construction mains importantes fout en permettant
le développamant d'une mixité sociale. Un secteur
spacifique UHmaop prend en comple 25 specificitées du
sife das Murs @ Paches.

Zone UX (Activités Economigues) garaniit la pérenniid
de lo vocation @conomique de ces seclfeurs tout en
permettant leur avelution.

LES ZONES DE PROJET

Zaone UE (U Eguipaments) parmet |'évolution des grands
secteurs d'eguipements dfin de répondre aux basoins,

Zone UI (U ZAC Bolssigre et Fraternité) encadre |2
développement desZAC, Ellesfont 'objetd’ Crientations
d'Aménagement et de Programmation (OAP).

LES ZONES NON URBAINES

Zones M et A (Naturelle et Agricole) préservent las
grands espaces agricalas et naturals du ferritaira. Des
secteurs de faille et de capaocité d'accuell limliéas
{STECAL) sonf créas en zone A du site das Murs & Péches
pour permettre notomment la construction des maiscns

d'agriculteurs. D'oufres cutils sont par ailleurs mis &n
celvre pour mainfenir et développer la frame vearte
ef hleue et les corridors écologiques (espaceas boisés
clossés et espaces paysagers protégés notamment).
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LE DISPOSITIF REGLEMENTAIRE PAR ZONES

LES REGLEMENTS D’UN CERTAIN NOMBRE DE ZONES NE SONT PAS
DETAILLES ICI

* Le réglement des zones UZ prendra en compte les projets de ZAC.

* Les zones correspondant au projet de développement des abords
du futur tramway (une partie de la zone UG) font I'objet d'un
périmeétre de constructibilité limitée dans I'attente d’'un projet plus
avance.

* Le reglement de la zone UE destinée aux équipements publics,
sera souple pour permettre I'évolution et le développement des
équipements publics.

* Le reglement de la zone A le caractéere agricole du projet des Murs a
Péches avec une constructibilité faible. Un secteur Asc plus restrictif a
été mis en place pour la prise en compte du site classé. Des Secteurs
de Taille et de Capacité d'Accueil Limitées (STECAL) sont créés pour
permettre notamment la construction des maisons d'agriculteurs

Par ailleurs, un certain nombre d'OAP viennent compléter le dispositif
réglementaire sur des thématiques et des secteurs spécifiques.




LA ZONE UG ACCUEILLE UNE MIXITE DES FONCTIONS ET UNE
DENSITE PLUS IMPORTANTE QUE DANS LES AUTRES SECTEURS. ELLE
REGROUPE LES FONCTIONS CENTRALES DE LA VILLE : EQUIPEMENTS,
POLARITES COMMERCIALES, ACTIVITES ECONOMIQUES...

o Le sacteur UG] prend en comple le projet particulier du secteur Europan
+ Le secteur UGmop prend en comple les caractéristiques spécifiques du pourtour du site des Murs & Péches
+ La secteur UG vise & prandre en compte la requalification des abords du futur tramway ou sein du quartier ke Marillon.

PRINCIPES REGLEMENTAIRES

= Mixité des fonctions

= Mixité sociale

« Développameant de rez-de-choussée commerciaoux etfou actifs
» Densite plus importante (havteur/emprise)




~ DESTINATION DES CONSTRUCTIONS,
I-A ZON E UG : USAEE?}ES SOI.SSET NATURE DES ACTIVITES

Les destinations de constructions autorisées dans la zone :

EXPLOITATIONS 4
AGRICOLES ET FORESTIERES

» Exploitation agricole
» Exploitation forestiére

HABITATIONS

----------------------------------------------------------------------

« Logement
= Hébergement

COMMERCES
ET ACTIVITES DE SERVICE

« Artisanat et commerce de détail

= Restauration

« Commerce de gros

« Activités de services ol 5'effectue 'accuell d'une clientéls
» Habergement hotelier ef fouristique

s Cinéma

EQUIPEMENTS D’INTERET COLLECTIF
ET SERVICES PUBLICS

« Bureaux et locaux accueillont du public pour les administrations
publigues

« Locaux technigues et industriels des administrations publiques

« Etablissemenis d'enseignement, de santé et d'action sociale

« Salles d'art et de spectacles

« Equipements sportifs

« Autres éguipements recevant du public

AUTRES ACTIVITES
DES SECTEURS SECONDAIRE
OU TERTIAIRE

» |ndustrie

« Enfrapdot

* Buraau

« Centre de congrés et d'exposition




L A ZON E UG | CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE,

ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

A. IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES OU EMPRISES PUBLIQUES

Régle générale

+ Limplantation des constructions est libre (@ 'alignement ou en retrait).

= En cos diimplantation des constructions en retraif,
la bande de retrait doit &tre traitée majoritairerment
an espaces verts, Accés et entrées de parking
exclus. Ceftte disposition ne simpose pas pour les
rez-de-chaussée 4 destination de commearces ou
de constructions néceassaires aux services publics ou
Schéma Indicafif d'intérét collectif (CINASPIC).

Régles particuliéres
« Limplantation des constructions doit prendre en compte l'implantation des canstructions volsines pour s'insérar
de maniére harmoniguse ou sain du tissu existant,

= AU cas ol les constructions voisines sont déja
implantéas al'alignement, toute nouvella construction
doit privilégier une continuité sur rue avec une
implantation a 'alignement.

1
ULEE T L = AU cos o les constructions volsings sont implantées
e L_JL] | en ratrait de la voie, toute nouvelle construction doit
3 agalemeant privilagier une implantation en retrait.

« AU cas ol les constructions voisings sont implantéas
sans homogénéité par rapport ala veie, toute nouvelle
construction devra privilégier une implantation en
harmonie avec les implantations existantas.

o Schéma indicafif




LAZONE UG CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE,

ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

B. IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Régle générale
« Uimplontation des constructions est libre (sur l2s limites séparatives ou an retraif).

Implantalion Implantation Implantaiion
sur une limite sur les dewx limites an refroit des limiles

e el S S R
R B

« Encos de retralt : les constructions ou parties de construction doivent &re implantées & une distance minimale
égale ala moitié de la hauteur de la construction (mesurée en tout paint) comptée horizontalement au drait
des fagades.

C. EMPRISE AU SOL

« Dans la bande de constructibilité principale 'emprise ou sol des constructions est limitée & 80 % maximum de
la superficie du terrain situg dans cette bande,

+ Dans la bande de constructibilité secondaire 'emprise au sol des constructions est limitée a 40 % maximum de
la superficie du tarrain situé dans cette bande.

Prolondeur complae ‘=————a Banda dg constructibifité secondoire

perpendiculoirement : Emprise moximum = 40 % de lo superficie du terrain
& Ia vole ou & 'emprise B A

publique : 20 mélras _ A&7 ___ Banda de constructibilité principala

Emprize moximum = 85 % da lo superficie du lerrain




LA ZONE UG

CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE,
ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

D. HAUTEUR

Régle générale

Fonction du gabarit de la voie :
Distance d I'olignement opposé + 3 métres

U] .

Limite terrain

Vole publique

Alignement I
opposé

Bande de construchibilité principala
Houteur moximum H = 19 métres R+5

Régles particuliéres

Transition UG=-UH : vaie

= Fonction du gabarit de la voie : les constructions
situéas dans une bande de constructibilité principale
donnant sur une voie constituant une limite avec la
zone UH ont une hauteur maximum limitée a R+3 soit
13 métres maximerm.

Transifion UG-UH : limite séparative
= 5ila limite séparative constitue une imite avec lazone
UH :
Lans une bande de B métres comptéee
parpendiculairement @ cefte limite, les
constructions doivent observer une hauteur limitée
a 10 métres maximurm.

Dans une bande de 18 métres complée
parpendiculairement a cette limite, les
constructions doivent obsarver une hauteur limitée
d1 13 métras maxirmum.

Bonde de constructibilité secondaire
Houteur maximum H = 13 métres R+3

UH uG

Limite

saparative

&m 10m




' \ ' CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE,
LAZONE UG ' | -

ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

E. NATURE EN VILLE

Régle générale

« Pour tout projet dont la surface fotale des toitures
terrasses est supérieure ou égale 4 100 m® une
majorité de la superficie totale des foitures
terrasses doit &tre végétalisée et comporter au
moins 40 cm de terre ou de support de culture,

. 40 % des espaces situds dans la bande de
constructibilitéd secondaire doivent &tre de pleine
terre et vagétalisés, en évitant leur morcellement.

« Les bandes stériles gravillonnéses ne pauvent
&tre comptabilisées dans le calcul des
surfaces véagétalisées ef de pleine terre.

« Les arbres 4 grand développement doivent
eftre préservés, ou, quand laur abatfoge est
nécessaire, des arbres a développement
équivalent doivent é&tre replantés sur le terrain,

« 1/3 au minimum des espaces verts de pleine ferre

dolvent étre plontés d'arbustes et/ocu d'arbres (cf. laliste
des essencas préconisées en annexes du réglement).

. La superficie du ferrain prise en compte pour le

calcul des cbligations de réalisation de surfaces
d'espaces verts et végétalisés ne fiendra pas
compte de la portie de la superficie du ferrain
inscrite en emplocement réserve et de la partie
de terrain soumise a une servifude d'alignement,

Au sein des Espoces Paysagers & Protéger (EPP)
identifiés au titre des dispositions de "article L151-
23 du Code de |'urbanisme, toute construction est
interdite a I'exception des locaux technigues, des
abris de jardin d'une Surface de Plancher inférieure
& 10m? et das constructions liges au fonctionnement
des services publics ou d'intérét collactif.




LA ZONE UH GARANTIT LE MAINTIEN DE SA VOCATION RESIDENTIELLE,
EN PAVILLONNAIRE, MAISONS DE VILLE OU PETITS COLLECTIFS.

LES CARACTERISTIQUES DU TISSU PAVILLONNAIRE SONT PRESERVEES
TOUT EN PERMETTANT LE DEVELOPPEMENT DE LA MIXITE SOCIALE.

s Lo secteur UH] prend en compte un secteur aux caractéristiques baties plus denses du Bas Montreuil
» Le secteur UHmaop prend en compte les caractérstigues specifigues du site des Murs a Péches

PRINCIPES REGLEMENTAIRES

= Praserver des formes urbalnes existantes

» Conserver des espaces support de lo nature en ville et da lo couverture végétale
» Fovariser le développameant d'une mixité sociale

« Préserver les petites activités présentes dans ces quartiers



Les destinations de constructions autorisées dans la zone :

/
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EXPLOITATIONS 3
AGRICOLES ET FORESTIERES 4

= Exploltation agricale
« Exploitation forestiéra

HABITATIONS

= Logament
« Hébargement

COMMERCES
ET ACTIVITES DE SERVICE

+ Artisonat et commerce de détail

» Restauration

= Commerce de gros

« Activités de services ol s'effectus I'occueil d'une clientéle
« Hébergement hotelier et touristique

= Cinéma

EQUIPEMENTS D’INTERET COLLECTIF

ET SERVICES PUBLICS

« Bureauyx et locaux accuellant du puklic pour les administrations
publiques

« Locaux technigues et industriels des administrations publiques

« Etoblisserments d'enseignement, de santé et d'action sociale

« Salles d'art et de spectacles

= Equipements sportifs

« Autres eguipements recevant du public

AUTRES ACTIVITES
DES SECTEURS SECONDAIRE
OU TERTIAIRE

s |ncdustrie

= Entrepdt

= Bureau

» Centre de congras et d'exposition




A. IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES OU EMPRISES PUBLIQUES

Régle générale

» Uimplantation des constructions ast libre (@ 'alignement ou en retrait),

s En cos d'implantation des constructions en retraif, la
bonde de refrait doit &tre troitée maojoritairement en
espace vert, accés et entrées de parking exclus. Cette
disposition ne g'impose pas pour les rez-de-chaussée
a destination de commerces ou de constructions
nacassaires aux services publics ou dintérét collactif
(CINASPIC).

Lorsque la fagode surrue est = 15 métres, l'implantation
de la ou des construction(s) par rapport & la voie doit
observer une diversité d'implantation.

B. IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Régle générale

Pour les limites séparatives aboutissant aux voies :
+ Uimplantation des constructions est libre (sur las limites séparatives ou en retrait).

Implantation Implantation Implaniation
sur les deux limites sur ung limite an refrail des limitas




C. EMPRISE AU SOL

Lemprise au sol des constructions na
peul excédar 40 % de la superficie tolale

du tarraln Tout terrain existant 0 la
L1 |

date d'opprobation du PLU
benéficie d'un minimum

En cas de reolisafion d'une operalion de 100 m? d'emprise ou sol

comprenant au moins 50 % de
logemenis localifs sociaux, I'emprise
au 5ol auforisée pourro éfra portés a 50
% maximum de lo superficle folale du
ferrgin

D. HAUTEUR

Régles particuliéres

En cas de toiture a pente

« Lo hauteur des constructions ast limitée a 10 méfres
maximum au faitage et 7 métras maximum 4
I'egout du tait soit un équivalent d'une construction
R+l+combles.

En cas de toiture terrasse :

+ Lo hauteur des constructions est limitée & 10 métres
maximum ou point le plus haut soit un &quivalant
d'une construction R+2.

En cas de toiture terrosse En cos de follure d pente

10 métras maximum 7 métres moximum

Moximum R+2 Maximum R+1+¢
(10 m au point l& plus haut) {7 m a I'égout, 10 m ou failage)



E. NATURE EN VILLE

Régle générale

Pour les limites séparatives aboutissant aux voies :
+ L'implantation des constructions est libre (sur les limites séparatives ou en retralt)

e |

Superficie du terrain
L —

50 % minimum de la suparficia
tolale das espaces libres doivant
étra da pletna tarra af végélalisés,
an évitant leur morcellamant

Emprise maximum de la
consiruction

F. ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

Régle générale

En cas d'opération de plus de 3 logemenis

Chague logament doit disposer
d'un espace de jordin privalil

Les fagades doivent observer un
rythme an cohérance avec |2 fissu
de maisons individuglles

ou de ville :

@ Chaoque logamant doil disposar
d'une anfrée privative depuis

En observont una diversité de I'extérieur

houteurs alfou dimplaniations,

En présantant une divarsité de

parements el de menuiseries.




- LAZONE UX

LA ZONE UX PERMET DE MAINTENIR UNE OFFRE DE SITES DEDIES
AUX ACTIVITES ECONOMIQUES. ELLE CONTRIBUE A DIVERSIFIER ET
ENRICHIR LA CAPACITE D’ACCUEIL DES ACTIVITES ECONOMIQUES
SUR LA VILLE.

PRINCIPES REGLEMENTAIRES

« Limiter ou inferdire des constructions d usage de logement

« Avolr un réglement adapté aux besoins des entreprises et favorisant les possioilités de densification des sites
(hors zones de bureaux)

= Garantir le développement d'espaces verts qualitatifs




| I.A ZONE UX DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGE DES

_ SOLS ET NATURE DES ACTIVITES

Les destinations de constructions autorisées dans la zone :

[/ EXPLOITATIONS
1" ) AGRICOLE ET FORESTIERE S

« Exploitation agricole
= Exploitation forestiére

HABITATIONS
= Logement

= Haébeaergement

COMMERCES
41| ) ET ACTIVITES DE SERVICE

= Arfisanaf et commearce de détall

« Rastauration

« Commearce de gros

« Activités de services ol s'effectue I'accusll d'une cliantéls
« Hebergement hdtelier et touristique

+ Cinéma
EQUIPEMENTS D'INTERET COLLECTIF
ET SERVICES PUBLICS
= Bureaux et locoux accusillant du public pour les administrations
publiques

» Locoux techniques et industriels des administrations publiques
» Etablissements d'enseignement, de santé et d'action sociole
= Salles d'art et de spectocles

« Equipements sportifs

= Autres équipements recevant du public

AUTRES ACTIVITES
DES SECTEURS SECONDAIRE
OU TERTIAIRE

%ﬂ[ﬂ = |ndustrie
= Enfrapot #

« Bureau
« Centre de congrés et d'expaosition




LAZONE UX CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE,

ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

A. IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES OU EMPRISES PUBLIQUES

Régle générale

« En cas d'implantation des constructions en refrait, la
bonde de retrait doit &tre fraitée maojoritairement en
espoce vert, Accés, stationnement et entrées de par-
king exclus. Cetle disposition ne simpase pas pour
les rez-de-chaussée & dastination de commearces ou
da constructions nécessaires aux services publics ou
diintérét collectif (CINASPIC).

Implontation Implantation
an reftrait a I'olignament

Schéma indicalit

B. IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Régle générale

implantation libre sur les limites séparatives ou en retrait

Implantation Implontation Implantation en refrail
sur Ies limifas an ralralt d'una limite des deux limites

Schéma Indicatif

En cas de retrait :

« Les constructions ou parties de construction
s'implantent aune distonce minimale égale & la mnoitié
de la hauteur de la construction mesurée en fout point.



| LA ZONE UX CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE,

ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

B. IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES (SUITE)

Régles particuliéres

51 la limite séparative constitue une limite avec la

zone UH ;

« Daons une bande de 8 metres comptée
perpendiculairement a cette limite, les constructions
doivent cbserver une hauteur limitée a 12 meatras
maxirmnum.

« Dons une bande de 18 métres comptée
perpendiculairemeant a cette limite | les constructions
doivent observer une hauteur limitée a 16 métres
maximum.

Limite

U H séparative U x

¥ EELE LT

e

Schéma indicafil

8m 10m

C. EMPRISE AU SOL

Lemprise au sol des construclions est limitée
@ 70% maximum de la superficie fofale du
ferrain.




LA ZONE UX 1 CARACTERISTIQUES URBMNE,:A[!(:HWEGTUEALE’

ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

D. HAUTEUR

Régle générale

« 20 métres maxirmum au paint le plus haut.
» Secteur de hauteur spécifique sur Mozinor
pour permetire une petite surélévation sur le toit,

Limite

Régle particuliére

Transition UH-UX

5i la limite séparative constitue une limite
avec la zone UH :

«Dans une bande de B metres comptée
perpendiculairement a cette limite, les constructions
doivent observer une hauteur limitée a 12 métfras
Maximum.

U H séparative U X

« Daons une bande de 18 métres comptée
perpendiculairement & cette limite . les constructions
daivent observer une haufeur limitée & 16 métres
rocEimum.

E. NATURE EN VILLE

Bm 10m

Schéma indicofif

r = T supericla du terrain standard
L — . (superficie tatala da la parcella)

Emprise stondard maximum de |o construction

20 % de la suparficie du
ferrain doit &ire da pleine terre
o1 vigétalisée, en avitont son
marcellement



LA ZONE A AFFIRME LE CARACTERE AGRICOLE DU PROJET DES MURS
A PECHES AVEC UNE CONSTRUCTIBILITE FAIBLE. UN SECTEUR ASC
PLUS RESTRICTIF A ETE MIS EN PLACE POUR LA PRISE EN COMPTE DU
SITE CLASSE. DES SECTEURS DE TAILLE ET DE CAPACITE D’ACCUEIL
LIMITEES (STECAL) SONT CREES POUR PERMETTRE NOTAMMENT LA
CONSTRUCTION DES MAISONS D’AGRICULTEURS.

Surloce de pleine ferre {plontée ou cultiv  és)
80 a B5% minimum du fefrain

Murs a péches prolégés

Emprise ou 5ol (cobanon/ssme)

Hauteur (cobonon/sare) :

- 3 mélres moximum - 108 maximum
- En sile ¢lossé : 5% maximum






LES DISPOSITIFS SPECIFIQUES OU TRANSVERSAUX

LES LINEAIRES DES RUES ANCIENNES

Daslingaires de rues anciennes sont identifiés surle plan
de ronage. Nonobstant les régles de la zone oud ils s
trouvent, des régles spécifiques 5'y appeliguant afin de
presemnver leur marphalogie urbaine particuliére,

Les rues ou partie de rues concernées :

= Fue Moligre = Que Alexis-Lepere = Rue Mirabeau

» Rue Frangois-Debargue = Avanue du Président-Wilson + Rue Rochebrne

« Villa de la Tourzlle » Rue Girardot * Rue Désirg-Charton
» Rue Kléber » Rue Victor-Hugo * Rue Baudin

= Que de Vincennes + Boulevard Rouget-de-Lisle = Rue Dombasle

» Que Arséna-Chéreau # Hue du Copitaine-Drayfus » Rue de Romainville
» [fue du 18-Acat * Rue Danton
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Régles spécifiques s'appliquant sur les linéaires de rues anciennes identifiés sur le plan de zonage

1. Ideniification précise des linéaires concernés.

2. La hauteur maximale des constructions sur rue
ast limitée au gabarit majoritaire constaté sur
I'ensemble du linéaire.

Exemple : dans une rue qui présente une majorité de
constructions @ R+l+c, une construction & R+2+c est

inferdite.

1. Protection des espaces libres pour tous les terrains
existants @ la date d’approbation du PLU tout en
permettant des extensions mesurées (inférieur a 50
m? de Surface de Plancher).

Les nouvelles constructions sont interdites au sein des
espoces de jardin afin de préserver |'&quilibre bétifnon
bati.

I cifique, un grand nomkbre
ant des ons et das conditions d

~"" Gabaril
mojoritaine
conshalé sur le
lingnire hatl

d'aléments de patrimoine sont reperngs sur le plan
volution particuliéres.

(2

L



LES DISPOSITIFS SPECIFIQUES OU TRANSVERSAUX

LA PRISE EN COMPTE DES REZ-DE-CHAUSSEE ACTIFS

Afin de permettre le maintien et le développement de rez-de-chaussée actifs qualitatifs,
* La houteur minimum d'un rez-de-chaussée actif dolt &tre de 3.6 métres dans I'ensemble de la zone,

= Sur les axes ou parties d'oxes sulvants :
Boulevard Chanzy
Rue de Parls
Boulevard Paul-Vaillant Couturier
Avanue du Président-Wilson
Avenue Gabriel-Péari
Avenue de la Résistance
Boulevard Rouget-de-Lisle

* Lo hauteur minimum d'un rez - de - chaussée actif
daoit obligatoirement &tre de 4.5 métres.

= Dians ce cas, la hauteur maximum de la construction
compranant un rez - de - chaussée actif paut étre
releves de 1 méafre au maximum par rappaort & la
regla géanérala.




LES DISPOSITIFS SPECIFIQUES OU TRANSVERSAUX

LA MIXITE SOCIALE

Les obligations en termes de mixite sociale tiennent
compte du nombre de logements sociaux déjd
présents au sein du guartier et de la typologie du
bat afin d'améliorer la mixité sociale terrtoriale.

E B B [

Quarliers disposant de plus de 50 % de logements sociauy :
Aucune obligation

Guartiers pavillonnaires :
30 % de logements soclaux pour toute opération de plus de 3 logements

Quartiers cenfraux
30 % de logements soclaux pour foute opération
de plus de 1 000 m? de surface de plancher

Secteurs de projets
40 % de logements soclaux




LES DISPOSITIFS SPECIFIQUES OU TRANSVERSAUX

LE STATIONNEMENT

Le dispositif réglementaire du stationnement prend en compte les prescriptions du plan de déplacements
urbains (PDUIF) et intégre également les crientations du plafond I€gal de densité d'Est-Ensemble. Cet article
ast fransversal et s'applique dans I'ensemble des zones.

ul?n. Régles pour les véhicules :

Pour les constructions a destination de logement :
= a moins 500 métres d'une gare/station :

Il est exige au minimum :

0.5 place par logement créa.

0,35 place par logement soclal créé,

= au-deld de 500 métres d'une gare/station :

Il est exigé au minimum ;

0,65 place par logement créa.

0,5 place par logement social créaé.

Il n'est pas fixé de régle :

* pour les constructions @ destination d'hébergement social.

« pour les constructions & destination de logement social comprenant moins de
15 logements.

Pour les constructions a destination de bureau :

=  moins 500 méfres d'une gare/stalion :

Minimum 1 place pour 330 m? de surface de plancher créés.
Pas plus d'l place pour 100 m? de surface de plancher créés.
+ au-deld de 500 métres d'une gare/station :

Minimum 1 place pour 300 m? de surface de plancher créés,
Pas plus d'1 place pour 80 m? de surface de plancher créés,

Il n'est pas fixé de régle lors d'un changement de destination de surface de plancher a
destination d'industrie existante a la date d'approbation du présent réglement vers une
destination de bureau.

Pour les constructions a destination de commerce :
Il est exigé au minimum :
1 place par tranche de 300 m? de surface de plancher créés.

Pour les constructions a destination d'artisanat, d'industrie et d'entrepdt :
Il est exigé au minimum ;
1 place par tranche de 300 m? de surface de plancher créés,

Pour les constructions nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif :
Il est exigé au minimum :
I place par tranche de 300 m? de surfoce de plancher crées.



LES DISPOSITIFS SPECIFIQUES OU TRANSVERSAUX

LE STATIONNEMENT

Aires de livraisons :

Les aires de livraisons doivent &tre dimensionnées en fonclion des besoins de
'exploitation.

Ces dispositions ne s'appliguent pas aux constructions destinées aux commerces el aux
opérations de changement de desfination vers une destination commerciale portant
sur une surface de moins de 500 m? de surface de plancher.

Ragles concemant les véhicules électriques :

Confarmément au Code de la construction et de I'habitation, une part des places

a réaliser doit &tre pré-équipée pour faciliter 'accueil d'une borne de recharge de
véhicule électrique, dotée d'un systéme individuel de comptage des consommations.

Mutualisation des places de stationnement dans une opération d'aménagament :
Dans les op&rations d'oménagement compranant des constructions aux destinations
différentes ou une construction accueillant plusieurs destinations, 1l est possible de
réaliser un parc de stationnement commun a I'ensemble ou & une partie de l'opération
sous réserve qu'il corresponde @ minima :

Aux obligations édictées pour la destination requérant le plus de places.

Aux besoins pariculiers des différentes destinations.

Un tableau de folsonnement des occupations prévisionnelles des stationnements
justifiera le nombre de places envisagées.

Régles pour les vélos :

Pour I'habitat collectif :

1.5 m? par logement. 1,5 m? par logerment créé. Les locaux doivent &étre implantés pour la
moitié de leur surface au minimum & |'intérieur des constructions et a rez-de-chaussée.
Les locaux implantés a l'extérieur des constructions devront &tre clos et couverts et
disposer d'un disposilif d'accrochage des vélos.

Pour le bureau :
3 m? pour 100 m? de surface de plancher.

Activités f commerces de plus de 500 m?, industries et équipements publics :
A minima une place pour 10 employeés.

Etablissements scolaires (écoles primaires, colléges, lycées, universités) :
Une place pour 8 a 12 &léves.
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